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 خلاصه پروژه . 1

 معرفی پروژه

 منطقه نمونه گردشگری دریاچه گهر ( عنوان طرح :1

 گردشگری ( بخش :2

 خدمات اقامتی، تفریحی و گردشگری( توليدات / خدمات : 3

 زمينهای اصلی              شهرك صنعتی           منطقه ویژه اقتصادی          منطقه آزاد         ( مکان :4

 ( توصيف طرح :5
 .باشد یدر استان لرستان م منطقه نمونه گردشگری دریاچه گهرطرح احداث  نیا یهدف از اجرا

 یلومتريک ٣٥خرم آباد ودر  تیشرق استان لرستان به مرکز یمتر لويک ١٢١است که در  رانیإ یکوهستان یها اچهیدر نیباتریگهر از ز اچهیدر
 ییايدر مرکز منطقه حفاظت شده اشتر انکوه با مختصات جغراف ینيهمچون نگ اچهیدر نیاست ا دهیشهر در ود واقع گرد یجنوب شرق

N٣٣،٣١٢٩٧ Eدر ارنفاع  یعرض شمال قهيدق ١٨درجه و  ٣٣و تا  یطول شرق قهيدق ١٧درجه و  ٩تا  قهيدق ١٦درجه و  ٤٩:  ٤٩.٢٧٦٣٣
.  باشدیگهر بزرگ ) کله گهر ( و گهر کوچک ) کره گهر ( م یبخش بنام ها ٢آزاد قرار گرفته است و شامل  یایاز سطح در  یمتر ٢٣٥٠

 باشدیمتر م ١٥٠٠متر و طول آن  ٨٠٠تا  ٤٠٠ نيمتر و عرض آن ب ٢٨تا  ٤ نيب اچهیهکتار و عمق در ١٠٠گهر بزرگ حدود  اچهیوسعت : در
بسته و  خی اچهیپر برف سطح در یدر سالها باشدیبصورت بارش برف م شتريمتر است که ب یليم ٩٣١بارش سالانه در منطقه حدود  زانيم

 یرشته کوهها نير شده در بگهر محصو اچهیدر تيآورد موقع یبوجود م نو گردشگرا عتيعلاقه مندان به طب یرا برا یعیو بد بایمناظر ز

کوه بزرگ از  زپری و سون گزر کوه به غرب شمال از– بران سن قله – ییدره دا-کول شاکول -اشترانکوه که از سمت شمال به قله ازنا در

 یودر جنوب غرب نهيدزد ون از جنوب به ارتفاعات اس هدر ارتفاعات در و کالا تخت کوه به شرق جنوب از –کوه کوچک  زیشمال شرق به پر
 . شودیو مالره محدود م ونیبه کوه گولک واز شرق به قله هما

 ، مهمانخانههای اقامتی گردشگری )هتل، هتل آپارتمانراهبردها و استراتژیهای طرح در ارتباط با تسهيلات و خدمات گردشگری شامل واحد
 رانها، خدمات مالی، و خدمات فوریتهای پزشکی استو مهمانسرا(، خدمات اطلاع رسانی گردشگری، خدمات مسافرتی، رستو

 ( ظرفيت سالانه طرح : 6

 شرح ردیف
ظرفيت 

 روزانه

يت )نفر  ظرف

در 

 سال/تعداد(

قییيییمییت وا یید 

 )ریال(

فیییییرو  

نه  يا سیییال

 )م.ر(

 ٢٤،٧٥٠ ٢،٥٠٠،٠٠٠ ٩،٩٠٠ ٣٠ هتل آپارتمان ١

 ٦٩،٣٠٠ ٣٥٠،٠٠٠ ١٩٨،٠٠٠ ٦٠٠ رستوران مجموعه ٢

 ٤٥،٥٤٠ ٢،٣٠٠،٠٠٠ ١٩،٨٠٠ ٦٠ مجموعه ویلایی ٣

 ١١٨،٨٠٠ ٣٠٠،٠٠٠ ٣٩٦،٠٠٠ ١٢٠٠ محوطه کمپ و خدمات بين راهی ٤

 ٢٤،٧٥٠ ٢٥٠،٠٠٠ ٩٩،٠٠٠ ٣٠٠ فروشگاه ها ٥

 ٢٩،٧٠٠ ٢٠٠،٠٠٠ ١٤٨،٥٠٠ ٤٥٠ فست فود،کافی شاپ و چایخانه سنتی ٦

 ٢٩،٧٠٠ ١٥٠،٠٠٠ ١٩٨،٠٠٠ ٦٠٠ مجتمع ورزشی ٧ 

 ٨ 
صولات شایری و  بازارچه فروش مح ع

 صنایع دستی
٤٩،٥٠٠ ١،٠٠٠،٠٠٠ ٤٩،٥٠٠ ١٥٠ 

 ٦،٦٠٠ ٤٤٠،٠٠٠،٠٠٠ ١٥ ١٥ مجموعه تجاری) ده واحد( ٩ 

 398,640   -   جمع 
 

 وضعيت پروژه

 تامين مواد اوليه داخلی است. %١٠٠  ( ميزان دسترسی به مواد خام اوليه در داخل كشور یا استان7
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 ( فروش :٨

 %   بينی شده صادراتیبازار پيش%                    ١٠٠   داخلیبينی شده بازار پيش

 ماه ٢٤ بندي كامل پروژه ) از شروع فعاليت تا عمليات تجاري (:(زمان9

 

 زمانبندي

 شروع فعاليت 

 شروع كار در محل

 پایان كار 

 شروع عمليات تجاري  

 ( وضعيت پروژه :10

 خير  بله  باشد؟میسنجی آیا طرح دارای امکان

 خير  بله  آیا زمين مورد نياز طرح تهيه شده است؟

 خير  بله  ..( گرفته شده است؟.جواز تأسيس، محيط زیست و»آیا مجوزهای قانونی 

 خير  بله  آیا قراردادی با شریک داخلی یا خارجی منعقد گردیده است؟

 خير  بله  آیا موافقتنامه فاینانس منعقد گردیده است؟

 خير  بله  آیا قراردادی با پيمانکار داخلی و یا خارجی منعقد شده است؟

 خير  بله  ..( فراهم گردیده است؟.آیا امکانات زیربنایی طرح )برق، آب مورد نياز، سوخت، ارتباطات، جاده و

 خير  بله  تعيين شده است؟ آلات، تجهيزات به همراه شرکتهای سازنده یا فروشندهآیا ليست مهارت، ماشين

 خير  بله  آلات، تجهيزات و تکنولوژی منعقد گردیده است؟آیا قرارداد یا موافقتنامه خرید ماشين
 

 ساختار مالی

 ( تأمين مالی11

 شرح

 ارز مورد نياز پول داخلی مورد نياز

)به ميليون 

 (دلار

كل به ميليون 

نرخ تبدیل به  ميليون ریال دلار

 دلار

معادل ميليون 

 دلار

 ٣٤٧،٥٣٨.١٠ سرمایه ثابت

هر دلار معادل 

 ریال ٣٢٥٠٠

١٠.٧ ٠ ١٠.٧ 

سرمایه در 

 گرد 
٠.٣ ٠ ٠.٣ ١٠،٠٦٠.٣٨ 

كل 

 گذاريسرمایه
357,598.48 11 0 11 

 ميليون دلار   ------آلات خارجی ارز  تجهيزات و ماشين -

 دلارميليون    0.26آلات داخلی  ارز  تجهيزات و ماشين -

 دلار.................. ميليون .ارز  تکنولوژي خارجی -

 دلار............ ميليون .ارز  تکنولوژي داخلی -

 %٢٠سال نرخ تنزیل  ١٠در  ميليون ریال  220479.6:  ( NPV )ارز  فعلی خاص طرح  -

 % 31.77:   ( IRR )نرخ بازده داخلی  -

 %  36.9نرخ بازگشت سرمایه :       -
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 اطیلاعات عیمومی

 تکميل و توسعه                                             ( نوع پروژه :           تأسيس12

 (مشخصات شركت : 13

 نام ) اشخاص  قيقی یا  قوقی ( :  -

 فعاليت جاري شركت :  -

 آدرس :  -

  سایت: وب                 :email          فکس :                    تلفن : -

 بخش خصوصی                   بخش عمومی                     سایر    ساختار قانونی شركت : -
 

 .لطفاً در صورت موجود بودن موارد ذیل را پيوست نمایيد

 سنجی اوليه مطالعات امکان -

 سنجی مطالعات امکان -

 .. .مجوزهاي قانونی )جواز تأسيس( محيط زیست و -
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 منطقه نمونه گردشگري دریاچه گهر  نام طرح:

 خدمات:معرفی 
 باشد. یگهر در استان لرستان م اچهیدر یطرح احداث منطقه نمونه گردشگر نیا یهدف از اجرا

های اقامتی گردشگری و استراتژیهای طرح در ارتباط با تسهيلات و خدمات گردشگری شامل واحد راهبردها

و مهمانسرا(، خدمات اطلاع رسانی گردشگری، خدمات مسافرتی، رستورانها،  ، مهمانخانه)هتل، هتل آپارتمان

 .خدمات مالی، و خدمات فوریتهای پزشکی است

 شده: ینيب شيپ یو فضاها خدماتی عناصر

 (؛ریعشا شتيمع وهيش شی)جهت نما یریعشا یچادرها اهيس •

 ؛یریفرش دستباف عشا ديکارگاه تول •

 ؛یاسب سوار ،یراندازيباشگاه ت •

 ؛یریعشا جیرا یهایو باز شینما تیسا •

 ؛یریعشا یچادرها و لباسها شگاهینما •

 ؛ یصنعت یدامدار •

 گلف و چوگان؛ یباز نيزم ،یدوچرخه سوار ستيپ •

 ؛یسوار نيو ماش نگيکارت ستيپ •

 شاپ؛ یو کاف ایتر یرستوران، کاف •

 (؛ارديليب بال،يوال ،یاستخر، سونا، جکوز ،ی)بدنساز یسالن ورزش •

 نت، سالن تاتر، سالن کنفرانس(؛ ی)کاف یخدمات فرهنگ •

 (؛یکودکان )شهر باز یو باز یحیتفر یفضا •

 ؛یدست عیو محل فروش محصولات صنا شگاهینما •

 ؛یریعشا یزندگ میقد یو عکسها ریعشا یمیقد زاتيمحصولات و تجه شگاهینما •

 و کنترل؛ ینگهبان ،یمجموعه ادار •

 ؛یریعشا پژوهشی – یاحتيمرکز س •
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 هتل؛ لا،یو •

 ر؛یعشا یدست عیصنا داتيکارگاه تول •

 ؛یستیو فروشگاه تور یتجار یفضا •

 پست و مرکز مخابرات؛ •

 س؛يپل ستگاهیو ا ستیمرکز اطلاعات تور •

 ؛یریعشا یفرهنگ ،یمجتمع آموزش •

 ؛یو پزشک یمرکز درمان •

 تورگردان. یو آژانسها یدفتر خدمات مسافرت •

 خدمات:معرفی كاربردهاي 
 کاربرد خدمات طرح شامل واحدهای اقامتی، غذا و نوشيدنی و مرکز تفریحی می باشد. 

 محل پيشنهادي طرح
 تیشرق استان لرستان به مرکز یمتر لويک ١٢١است که در  رانای یکوهستان یها اچهیدر نیباتریگهر از ز اچهیدر

در مرکز منطقه  ینيهمچون نگ اچهیدر نیاست ا دهیشهر در ود واقع گرد یجنوب شرق یلومتريک ٣٥خرم آباد ودر 

درجه و  ٩تا  قهيدق ١٦درجه و  ٤٩:  E٤٩.٢٧٦٣٣ N٣٣،٣١٢٩٧ ییايحفاظت شده اشتر انکوه با مختصات جغراف

آزاد قرار  یایاز سطح در  یمتر ٢٣٥٠در ارنفاع  یعرض شمال قهيدق ١٨درجه و  ٣٣و تا  یطول شرق قهيدق ١٧

. وسعت :  باشديگهر بزرگ ) کله گهر ( و گهر کوچک ) کره گهر ( م یبخش بنام ها ٢گرفته است و شامل 

متر و طول  ٨٠٠تا  ٤٠٠ نيمتر و عرض آن ب ٢٨تا  ٤ نيب اچهیهکتار و عمق در ١٠٠گهر بزرگ حدود  اچهیدر

بصورت بارش برف  شتريمتر است که ب یليم ٩٣١بارش سالانه در منطقه حدود  زانيم باشديمتر م ١٥٠٠آن 

و  عتيعلاقه مندان به طب یرا برا یعیو بد بایبسته و مناظر ز خی اچهیپر برف سطح در یدر سالها باشديم

اشترانکوه که از سمت شمال  یرشته کوهها نيگهر محصور شده در ب اچهیدر تيآورد موقع یبوجود م نگردشگرا

کوه بزرگ از  زپری و سون گزر کوه به غرب شمال از– بران سن قله – ییدره دا-کول شاکول -به قله ازنا در

دزد ون از جنوب به  هدر ارتفاعات در و کالا تخت کوه به شرق جنوب از –کوه کوچک  زیشمال شرق به پر

از  یاريشود . بس یو مالره محدود م ونیبه کوه گولک واز شرق به قله هما یودر جنوب غرب نهيارتفاعات اس
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کوله  -دکولوری–متنوع اشترانکوه  یکوهها : از جمله قله ها نیفصول سال به قلل مرتفع ا یکوهنوردان در تمام

صعود  - ونهمای –کوله جنون  -ییرزامي –سون  الفي – شاه تخت – رپي پازن پل – بران سن–گل گل  -ویلا

 -گردو دار و- مازو بلوط -نارون–چنار  -یوحش یگلاب- یپسته وحش-بادام  -دبي–: بلوط  یاهي. پوشش گکننديم

مراتع مرغوب  باشديم یوحش یو مو  -گز -انار -کنار کهور -ارژن -زالزالک -بيس -زبان گنجشک -رانجي

و  یتاج خروس یو لاله وحش -زنبق - قیگل شقا -واژگون یو لاله ها انیو بقولات و چتر تلاشامل خانواده غ

-جلبک  یو ن - رايکت -نانگبي گز– ريعبارتند از موس ندیايمراتع بدست م نیکه از ا یومحصولات باشندياختر م

است  یواناتيوحش متنوع شامل ح اتيوحش :  منطقه حفاظت شده اشترانکوه با ح اتيح -علف گاو زبان شنیآو

 خرگوش - شغال - روباه – کفتار – ای قهوه خرس – گراز – گرگ – پلنگ – کل – آهو - قوچ بز – لياز قب

 -لاك پشت -یهستنند . مار ماه یپرندگان بوم گرودی – هويت -نشاهي – کبک - عقاب مانند پرندگان انواع و

 .کنندیم ستیز اچهیدر نیدر ا -رمزخال ق یکمان و ماه نيرنگ یقزل الا ماهی –قوربا غه 

 

 برنامه فرو  
 .قيمت فروش و ظرفيت خدمات به شرح جدول زیر می باشد.

 شرح ردیف
يت  ف ظر

 روزانه

فر در  ن يت ) ف ظر

 سال/تعداد(

مت وا د  ي ق

 )ریال(

ساليانه  فرو  

 )م.ر(

 ٢٤،٧٥٠ ٢،٥٠٠،٠٠٠ ٩،٩٠٠ ٣٠ هتل آپارتمان ١

 ٦٩،٣٠٠ ٣٥٠،٠٠٠ ١٩٨،٠٠٠ ٦٠٠ مجموعهرستوران  ٢

 ٤٥،٥٤٠ ٢،٣٠٠،٠٠٠ ١٩،٨٠٠ ٦٠ مجموعه ویلایی ٥

٦ 
مات بين  خد مپ و  طه ک محو

 راهی
١١٨،٨٠٠ ٣٠٠،٠٠٠ ٣٩٦،٠٠٠ ١٢٠٠ 

 ٢٤،٧٥٠ ٢٥٠،٠٠٠ ٩٩،٠٠٠ ٣٠٠ فروشگاه ها ٧

٩ 
کافی شتتتاپ و  فستتتت فود،

 چایخانه سنتی
٢٩،٧٠٠ ٢٠٠،٠٠٠ ١٤٨،٥٠٠ ٤٥٠ 

 ٢٩،٧٠٠ ١٥٠،٠٠٠ ١٩٨،٠٠٠ ٦٠٠ مجتمع ورزشی  

  
چه فروش محصتتتولات  بازار

 عشایری و صنایع دستی
٤٩،٥٠٠ ١،٠٠٠،٠٠٠ ٤٩،٥٠٠ ١٥٠ 

 ٦،٦٠٠ ٤٤٠،٠٠٠،٠٠٠ ١٥ ١٥ مجموعه تجاری) ده واحد(  

 398,640   -   جمع 
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 هزینه هاي سرمایه گذاري طرح
 ١٠٠٦٠ميليون ریال و سرمایه در گردش طرح معادل  ٣٤٧٥٣٨هزینه های سرمایه گذاری ثابت طرح معادل 

 ميليون ریال برآورد شده است. 

 درصد جمع كل)م.ر( شرح

 %١٣ ٤٥،٠٠٠ زمين

 %٢٦ ٩١،٦٣٩ محوطه سازی

 %٤٨ ١٧٢،١٢٥ ساختمان

 %٢ ٨،٦٠٦ تجهيزات مورد نياز مجتمع

 %٥ ١٧،٢١٣ تأسيسات

 %٠ ٨٠٠ وسایل نقليه

 %١ ٥،١٦٤ تجهيزات و وسایل اداری، خدماتی

 %١ ٣،٤٠٥ متفرقه و پيش بينی نشده

 %96 343,952.10 جمع دارایی هاي ثابت

 %١ ٣،٥٨٦ هزینه های قبل از بهره برداری

 %97 347,538.10 جمع هزینه هاي سرمایه گذاري ثابت

 %٣ ١٠،٠٦٠.٣٨ سرمایه در گردش

 %٠ ٠ دارایی هاسایر 

 %١٠٠ 357,598.48 جمع كل هزینه هاي سرمایه گذاري طرح

 

  



 8منطقه نمونه دریاچه گهر/  مقدماتی طرح سنجیخلاصه امکان

 بهره برداري طرح هزینه هاي
 ميليارد ریال برآورد شده است.  ١٣٠٠هزینه های سالانه توليد معادل 

 هزینه)م.ر( شرح ردیف

 ١١٩،٥٩٢ مواد مصرفی  ١

 ٢٠،٢٢١ حقوق و دستمزد  ٢

 ٧،٤٧٨ آب. برق. سوخت، ارتباطات ٣

 ٥٩٤ بيمه ٤

 ٨،٠١٧ تعمير و نگهداری ٥

 ٣،٩٨٦ بازار یابی و تبليغات ٦

 ٣،١٩٨ متفرقه و پيش بينی نشده  ٧

 ٢٠،٧١٥ استهلاك  ٨

 183,802   جمع

 

 شاخص هاي اقتصادي

 وا د سنجش -مقدار   شرح

 ميليون ریال ٢٢٠٤٧٩.٦ NPV ارزش فعلی خالص

 %٣١.٧٧ IRRنرخ بازده داخلی 

 سال ٢.٧١ (pbp) زمانی بازگشت سرمایه دوره
 

 


